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SOSYAL KONUT TAHSIS PROJESI
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Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan hayata gegirilecek Sinirl Siireli Sosyal
Konut Tahsisi Projesi kapsaminda, ISTANBUL ILI BASAKSEHIR, GAZIOSMANPASA,
BEYOGLU VE GUNGOREN {lgelerinde toplam 360 adet konut, basvuru sartlarini saglayan
vatandaglara en fazla ii¢ yil siireyle tahsis edilecektir. Bagvurular, e-Devlet iizerinden 14/09/2026
—25/09/2026 tarihleri arasinda alinacaktir.

1. BASVURU KATEGORILERI VE SARTLARI
Basvuru icin herhangi bir basvuru bedeli ahnmayacaktir.
1.1.  Basvuru Kategorileri
Basvurular; 3 kategoride kabul edilecektir;
Kategori 1: Gen¢ Evli Aileler: Bagvuru sahibinin 18-30 yas arasinda bulundugu aileler.
(14/09/1996 tarihinden sonra dogan vatandaglarimiz basvurabilecektir.)

Kategori 2: Iki veya Daha Fazla Cocuklu Aileler: Basvuru tarihi itibartyla velayeti altinda
bulunan 18 yasindan kii¢iik en az iki ¢ocugu bulunan aileler.

(25/09/2008 tarihinden sonra dogan en az iki ¢ocugu bulunan aileler basvurabilecektir.)

Kategori 3: Diger Aileler: (Basvuru yapabilmek icin evli olma sarti bulunmaktadir. Ancak 65 yas
tizerindeki vatandaslarimiz i¢in evli olma sart1 aranmayacaktir.)

1.2.  Tabhsis Edilecek Konut Tipleri:

Konut Belirleme Kurasinda kategorilere asagida belirtilen konut tiplerinde konut tahsis
edilecektir.

Kategori 1: Geng Evli Aileler: 1+1 veya 2+1 konut tipi
Kategori 2: Iki veya Daha Fazla Cocuklu Aileler: 2+1 veya 3+1 konut tipi
Kategori 3: Diger Aileler: 1+1 veya 2+1 konut tipi

Kontenjan oranina gore tahsis edilecek yeterli konut tipi bulunmamasi halinde hak
sahiplerine en yakin konut tipi tahsis edilecektir.

1.3. Basvuru Sartlan
Projeye bagvuruda bulunacak vatandaglarin asagidaki sartlar1 saglamasi gerekmektedir.
a) Vatandashk Sarti: Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmak.

b) Yas Sarti: Bagvuru tarihi itibartyla 18 yasimi tamamlamis olmak. (714/09/1996 tarihinden
sonra dogmus olmak)

c) Evlilik Sarti: Evli olmak.
(Basvuru donemi sonu itibariyle 65 yasini doldurmus basvuru sahipleri icin evlilik sarti
aranmayacaktir.)




d) Ikamet Sarti: Istanbul il smirlari igerisinde basvuru doneminin son giinii itibariyla en az bir
yildir Adres Kayit Sisteminde kesintisiz ikamet ediyor ve Tarihceli lkametgah Belgesi ile
belgelendirebiliyor olmak,

e) Miilkiyet ve/veya Hak Sahipligi Bulunmamasi Sarti:
Basvuru sahibi veya esinin;
. Tiirkiye Cumbhuriyeti sinirlari igerisinde tapuda kayitli bagimsiz bir konutunun bulunmamasi,

. Basvuru doneminin son giiniinden geriye dogru son bes yil igerisinde bagimsiz konut
niteligindeki bir taginmazi edinmemis, devretmemis veya satmamis olmast,

o Basvuru déneminden o6nce Toplu Konut Idaresi Baskanligi ile konut sdzlesmesi
imzalanmamis olmasi,

. Basvuru doneminden once Toplu Konut Idaresi tarafindan yiiriitiilen sosyal konut veya Ilk
Evim Arsa Projeleri kapsaminda asil veya yedek aktif hak sahipliginin bulunmamasi

sartlar1 aranacaktir.

f) Gelir Sarti: Bagvuru tarihi itibariyle son on iki aya iliskin aylik ortalama hane halki net
gelirinin proje kapsaminda belirlenen 100.000 TL iist sinirin1 agsmiyor olmak.

Gelir hesabinda;

. Ucretliler icin Onayli Maas Bordrosu ve SGK Hizmet Dékiimii iizerinden yapilan kontrolde
temel 6demeler (Aylik, yevmiye, temel maas ve bu mahiyetteki her tiirlii 6demeler), ek 6demeler ve
primler (Odenek, gida, yol vb yardimlar, tahsisat, zam, avans, prim, ikramiye, huzur hakki ve
kazancin belli bir yiizdesi seklinde yapilan 6demeler), tazminatlar (Mali sorumluluk tazminati,
kidem/ihbar tazminat1 niteligindeki ya da is s6zlesmesi feshine bagli yapilan 6demeler vb.) ile 6zel
kesintiler (maasinda icra kesintisi, avans, sandik kesintileri, BES, kredi 6demeleri vb.) 6denen net
maas tutarina ilave edilerek hesaplama yapilacaktir.

. Emekliler i¢in Kanunla kurulmus emekli sandiklar1 tarafindan 6denen ve yasal sinir1 asan
emekli, maluliyet, dul ve yetim aylig1 alan kisiler i¢in e-Devlet iizerinden barkodlu "Emekli Ayhk
Bilgisi'" belgesi ilizerinden gelir kontrolii yapilir. Gerektiginde geriye yonelik maas hesabinin
dokiimii talep edilebilir. Yurtdisindan emekli maast alan kisilerin maaslar1 maasin yatirildig1 giine
ait Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Doviz alis kuru tizerinden Tiirk Lirasina c¢evrilerek aylik
gelir hesab1 yapilir.

. Serbest Meslek Erbaplari icin 2025 Yih Vergi Levhasi (Son yila ait matrah1 ve tahakkuk
eden vergiyi gosteren dokiim) iizerinden aylik gelir hesaplamasi yapilacaktir.

g) Bir hane halki adina, yani kisinin kendisi ve esi adina yalnizca bir adet basvuru
yapilabilecektir, sehven birden fazla basvuru yapilmasi durumunda ikinci basvuru yapan esin
basvurusu iptal edilecektir.

(Eslerden birinin yabanci uyruklu olmasi halinde sadece Tiirk Vatandast olan es basvuruda
bulunabilecektir.)

Toplu Konut Idaresi, basvuru ve tahsis siirecinde basvuru sahipleri ile hak sahiplerinin
ongoriilen sartlar1 tagiy1p tasimadiginin ve tahsis sartlarinin devam edip etmediginin tespiti amaciyla
gerekli inceleme ve denetimler; Tasinmaz Kayit ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS), Merkezi
Niifus Idaresi Sistemi (MERNIS), Sosyal Giivenlik Kurumu kayitlari, Gelir Idaresi Baskanlig
kayitlari, sosyal yardim bilgi sistemleri, TOKI Faaliyet Yonetim Sistemi ile ilgili kamu kurum ve
kuruluglarinin elektronik bilgi sistemleri iizerinden yapilacaktir. Ek bilgi ve belge talep
edebilecektir.

Basvuru ve tahsis siirecinde elde edilen kisisel veriler, 6698 sayili Kisisel Verilerin
Korunmasi1 Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde islenir, saklanir ve gerekli




hallerde yetkili kurum ve kuruluslarla paylasilabilir. Bagvuru sahipleri ve hak sahipleri, kisisel
verilerin islenmesine iligkin olarak ilgili mevzuat uyarinca aydimnlatilir.

2. E-DEVLET UZERINDEN YAPILACAK BASVURU ISLEMLERI
Basvuru sahibi;

e-Devlet iizerinden, Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 hizmetleri arasinda yer alan "Konut /
Isyeri Bagvuru" hizmeti ile bagvuru yapabilmektedir.

Basvuru ekraninda ve ilan metninde basvuru sartlar ile ilgili bilgilendirme / taahhiitname yer
almaktadir.

E-Devlet lizerinden tahsis bolgesini segerek basvuru yapilmalidir. Bagvuru sonrasi tahsis
bolgesi degisimi yapilamayacaktir.

Basvuru durumu e-Devlet Bagvuru Listesi ekranindan takip edilebilmektedir.

BASVURU DONEMI SIRASI VE SONUNDA YAPILACAK KONTROLLER

Vatandaslik, yas, evlilik ve ayni hane adina yalnizca bir bagvuru yapilmasi sartlarina
uygunluk, e-Devlet iizerinden gergeklestirilen bagvuru sirasinda kontrol edilecektir.

Bagvuru sahibi adina konut miilkiyeti ve/veya hak sahipligi bulunmamas: sartina iligskin
kontrol, bagvuru doneminin sona ermesini miiteakip gerceklestirilecek ve kontrol sonucunda sartlar
sagladig tespit edilen ve basvuru sartlarini tasimadigi degerlendirilen bagvuru sahiplerinin listesi,
“Tahsis Sahibi Belirleme Kuras1” oncesinde Idaremizin resmi internet sitesinde (www.toki.gov.tr)
ilan edilecektir.

Ikamet ve gelir sartlarina iliskin belge iizerinden yapilacak kontroller ise “Tahsis Edilecek
Konut Belirleme Kurasi” sonrasinda, sézlesme imzalama asamasinda gergeklestirilecektir.

Sozlesme imzalama asamasinda yapilan kontroller sonucunda, bagvuru sahibinin basvuru
sartlarindan herhangi birini saglamadiginin tespit edilmesi halinde s6zlesme imzalanmayacaktir.

4. KURA ISLEMLERI

“Tahsis Hak Sahibi Belirleme Kurasi” noter huzurunda; idare yetkilileri denetiminde
gerceklestirilecektir. Kura tarihi daha sonra ilan edilecektir.

5. TAHSIS BEDELI (KDV Dahil)

1+1 konut i¢in : 10.000.- TL,

2+1 konut i¢in : 12.000.-TL — 17.000.-TL arasinda,

3+1 konut i¢in : 15.000.-TL — 18.000.-TL arasinda olacaktir.

2+1 ve 3+1 konut tiplerinde net tahsis bedeli; konutun konumu, biiyiikliigii vb. 6zellikler dikkate
alinarak serefiye uygulanmasi suretiyle belirlenecektir.

Tahsis bedeli, konut teslimi icin Idarece bildirilen tarihten itibaren on iki ay siireyle
artirtlmaz. On iki aylik siirenin sona ermesini takip eden ilk Ocak ayinda, Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan en son agiklanan tiiketici fiyat endeksinin (TUFE) on iki aylik ortalamalara gére degisim
orant esas alinarak ilk artis yapilir. Sonraki artiglar, her yi1l Ocak ayinda aymi usule gore
gerceklestirilir.

Geng Evli Aileler Kategorisinden tahsis edilen hak sahiplerinin tahsis siiresince ¢ocuk sahibi
olmasi halinde tahsis donemi sonuna kadar artis uygulanmayacaktir.

S6zlesme imzalama asamasinda bir aylik tahsis bedeli tutarinda Tahsis ve Aidat Teminati
alinacaktir.




Ortak gider ve aidat 6deme ylikiimliiliigii konutun teslim tarihinden itibaren hak sahibine
aittir.

Tahsis bedeli her ayin 20’sinde aylik olarak ddenir.
SOZLESME IMZALANIRKEN ISTENECEK BELGELER
Hak sahiplerinden asagidaki belgeler talep edilecektir.

T.C. Kimlik Kart1

Ikametgah belgesi; adrese dayal1 kayit sistemine gore, basvuru doneminden geriye dogru 1
yildan az olmamak kosulu ile kesintisiz istanbul ilinde ikamet ettigini kanitlayacak belge (Tarihgeli
Ikametgah Belgesi),

. Gelir Belgesi: Bagvuru tarihi itibariyla son on iki aya iligkin aylik ortalama hane halki net
gelirinin proje kapsaminda belirlenen 100.000 TL {iist sinirm1 agmadigini kanitlayan belge.

o Tahsis ve Aidat Teminati dekontu
Yetkililer gerekli goriildiigiinde ek belge talebinde bulunulabilecektir.

Sozlesme asamasinda bagvuru sartlarmma uygunlugu saptanamayan kisilere sozlesme
imzalatilmayacaktir.

TAHSISE ILISKIN GENEL ESASLAR

Basvuru yapan kisiler, sinirl siireli konut tahsisine iliskin olarak TOKI tarafindan belirlenen
kurallar ile 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu, ilgili diger mevzuat, site veya apartman yonetim plani
ve komsuluk hukukundan dogan yiikiimliiliiklere uymay1 kabul etmis sayilir.

Tahsis, sosyal amagl ve siireli bir kullanim hakki niteligindedir. Tahsis sahibine sosyal
konut lizerinde miilkiyet, intifa, oturma, {ist veya baska herhangi bir ayni hak kazandirmaz.

Tahsis edilen konutlarm ydnetimi ve kullanimina iliskin denetimler Idaremiz veya idare
tarafindan gorevlendirilecek istirak sirketi tarafindan yiiriitiiliir.

Avmni aile adina konut tahsisi en fazla ti¢c yil siireyle yapilir.

Tahsis sahipleri;

. Tahsis edilen konutta esi ve bakmakla yiikiimlii oldugu ¢ocuklar: ile birlikte fiilen ikamet
etmekle yiikiimliidiir.

. Konut {giincii kisilere kullandirilamaz, kiraya verilemez, giinliik kiralama yapilamaz ve
ticari amagla kullanilamaz.

. Idaremiz tarafindan tahsis sonras1 her yil basvuru sartlarinin devamma yonelik kontrol
yapilacaktir. Tahsis sahibi talep edilen bilgi ve belgeleri siiresi i¢inde ibraz etmekle ylikiimliidiir.

. Konutun fiilen kullanilmadiginin veya amaci disinda kullanildigiin tespit edilmesi halinde
tahsis sozlesmesi feshedilir.

. Tahsis sahibinin, bir takvim yili icinde tahsis bedelinin 6denmesine iliskin olarak iki kez
temerriide diismesi halinde, birikmis borcun on bes giin i¢inde 6denmesi gerektigi ve bu siire i¢ginde
0denmemesi halinde tahsis soOzlesmesinin feshedilecegi hususunda kendisine yazili ihtarda
bulunulur. Verilen siire i¢inde birikmis borcun édenmemesi halinde tahsis sdzlesmesi feshedilerek
tahliye islemleri baslatilir.

. Konut edindigi tespit edilen hak sahiplerinin tahsis s6zlesmesi feshedilir.

. Abonelikler tahsis sahibinin adina acilacaktir. Elektrik, su, dogal gaz ve benzeri abonelik
islemlerinin tesis edilmesi, kullanim siiresince bu aboneliklerden dogan bor¢larin 6denmesi ile diger
kullanim giderlerinden tahsis sahibi sorumludur.




. Tahsis edilen konuta iligkin sosyal konutun bulundugu yapi, site veya yerlesim alanindaki
ortak yer ve tesislerin yonetimi, isletilmesi, korunmasi, bakimi, onarimi, giivenligi ve temizligi ile
ortak kullanima sunulan hizmetlerden kaynaklanan aidat, ortak 1sitma, yakit ve enerji giderleri ile
tahsis sahibinin kullanirmina bagli olarak karsilamakla yiikiimli oldugu diger ortak giderlere ait
odeme yiikiimliiliigii, konutun fiilen teslim edildigi veya teslim igin Idarece bildirilen tarihten
itibaren tahsis sahibine aittir. Tahsis sahibi, aidat, yakit ve ortak giderleri siiresinde 0demekle
yiikiimlidiir.

o Gergege aykirn beyanda bulundugu tespit edilen bagvuru sahipleriyle sozlesme
imzalanmayacak; sOzlesmenin imzalanmasindan sonra gercege aykiri beyanda bulunuldugunun
tespit edilmesi halinde ise sozlesme, ilgili mevzuat ve sozlesme hiikiimleri c¢ergevesinde
feshedilecektir.

. Idarenin yazili izni alimmaksizin tasiyici sistemi etkileyecek nitelikte esash tadilat, ilave,
degisiklik veya mimari projeye aykirt uygulama yapilamaz.

o Tahsis sahibi; 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, ilgili diger mevzuat, site veya apartman
yonetim plani ile komsuluk hukukundan dogan yiikiimliiliiklere uymak zorundadir.

. Toplu Konut Idaresi, tahsis edilen konutlarin tahsis amacma uygun kullanilip
kullanilmadigin1 denetlemeye yetkilidir. Tahsis sahibi, bu denetimlerde gerekli kolaylig1 saglamak
ve talep edilen bilgi ve belgeleri ibraz etmekle ytikiimliidiir.

. Konutun olagan kullanimindan kaynaklanan kii¢iik bakim ve onarim giderleri tahsis sahibine
aittir. Tahsis sahibi, Toplu Konut Idaresinin yazili izni olmaksizin tasinmazin i¢inde veya disinda
dekorasyon, ilave imalat, degisiklik veya tezyinat niteliginde herhangi bir uygulama yapamaz. izin
verilmesi halinde yapilan tiim giderler tahsis sahibine aittir.

. Konut tahsis edildikten sonra eslerin bosanmasi halinde mahkeme kararinin kesinlesmesini
takiben otuz giin i¢inde tahsis edilen konutun her iki es tarafindan tahliye edilmesi gerekmektedir.

. Konut tahsis edildikten sonra eslerden birinin vefati halinde konut tahsisi sag olan es {izerine
aktarilir ve kalan siire boyunca ikamete devam edebilir.

. Tahsis sahibi konutun satisini, devrini veya kendisine miilkiyetinin gegirilmesini talep
edemez.

8. DEVIR VE BECAYIS

Tahsis Sahibi ve Konut Belirleme Kurasinda belirlenen konut baska bir konut ile
degistirilemez.

Tahsis Sahipleri arasinda becayis yapilamaz.
Tahsis sahipligi baska bir kisiye devredilemez.
TAHSISIN SONA ERMESI;

Tabhsis siiresinin sona ermesi,

Basvuru veya tahsis siirecinde gercege aykirt beyanda bulunuldugunun ya da sahte veya
yaniltict bilgi veya belge sunuldugunun tespit edilmesi,

. Bagvuru veya hak sahipligi sartlarindan herhangi birinin bagvuru tarihi itibariyla gergekte
tasinmadiginin sonradan tespit edilmesi,

. Tahsis sahibinin bir takvim yili i¢inde tahsis bedelinin 6denmesine iligskin olarak iki kez
temerriide diismesi ve yapilan yazili ihtara ragmen birikmis tahsis bedelini verilen siire i¢inde
0dememesi,

. Konutun ti¢iincii kisilere kiraya verilmesi, tahsis veya kullanim hakkinin devredilmesi ya da
bedelli veya bedelsiz olarak ti¢iincii kisilerin kullanimina birakilmasi,




Hakl1 bir neden olmaksizin konutta fiilen ikamet etmediginin tespit edilmesi,
Konutun barinma amac1 disinda veya tahsis amacina aykir1 olarak kullanilmasi,

. 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu, ilgili mevzuat, yonetim plani veya komsuluk hukukundan
dogan yiikiimliiliiklerin yapilan yazili ihtara ragmen ihlal edilmeye devam edilmesi,

. Konuta kasten zarar verilmesi veya konutun tahsis amacina aykir1 sekilde tahrip edilmesi,

. Tahsis siiresi icerisinde tahsis sahibinin veya esinin adina bagimsiz konut niteliginde bir
tasinmaz edinildiginin tespit edilmesi,

. Basvuru kategorisi itibariyla evli olma sarti aranan tahsis sahibinin evliliginin bosanma
kararinin kesinlesmesiyle sona ermesi,

. Tahsis sozlesmesinde tahsisin sona ermesini gerektirecegi agikca belirtilen yiikiimliiliiklere
aykir1 davranilmasi,

. Tahsis sozlesmesinde belirtilen ve tahsisin sona ermesini gerektiren diger hallerin
gerceklesmesi,

. Tahsis sahibinin, tahsisin sona erdirilmesini usuliine uygun olarak talep etmesi,

. Tahsis sahibinin bir takvim yili i¢inde aidat veya ortak giderleri iki kez vadesinde
O0dememesi ve bu nedenle yapilan yazili ihtara ragmen birikmis borcunu verilen siire icerisinde
0dememesi,

hallerinde sona erer.

10. KDV VE DAMGA VERGISi ODEMESI;

3065 sayili KDV Kanunu kapsaminda gecerli KDV orani lizerinden tahakkuk edecek Katma
Deger Vergisi tutari tahsil bedeli i¢inde tahsil edilecektir.

Tahsis islemine yonelik 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarinca dogacak vergi, resim ve
harg yiikiimliiliikler s6zlesme agamasinda tahsis sahibi tarafindan 6denecektir.

Kura sonuclari, idarenin resmi internet e-Devlet iizerinden ilan edilecek hak
sahiplerine ayrica yazih veya elektronik tebligat yapilmayacaktir.

Hak sahiplerine yapilacak her tiirlii bildirim, kisa mesaj (SMS) ve/veya resmi internet
sitesi lizerinden yapilacaktir. Basvuru asamasinda bildirilen, iletisim bilgisinin degismesi
halinde, hak sahibi e-Devlet iizerinden TOKI “iletisim ve Adres Bilgileri Giincelleme”
sayfasindan giincelleme yapabilecektir.




